VYROCNI CLENSKA SCHUZE BD PANORAMA 29.4.2024

Ptitomni: dle presencni listiny
Program:

1) Zahajeni
2) Volba mandatové komise
3) Kontrola tkolu z usneseni
4) Informace o ¢innosti druzstva v roce 2023
5) Schvaleni ro¢ni Géetni uzavérky
6) Piedani vyactovani 2023
7) Plan ¢innosti, provozni zalezitosti
Ke schvéleni
e STA
o Zelen
e Spofici ucet
e VyvazZovaci ventily
e Stiecha typ
Informativni
e Stfecha — prvni nabidka
e Dotace - stfecha, okna
e Optika
e Fond oprav - budoucnost
8) Piijeti novych ¢lent BD
9) Diskuse
10) Usneseni
11) Zaveér

1. Zahjjeni

Pan Tyle ptitomné pfivital s tim, Ze pozvanka o konani ¢lenské schiize byla zaslana e-mailem
(nejméné 15 dni ped dnem konani ¢lenské schlize), byla vyvésena na webovych strankach BD
PANORAMA, www.panorama-byt.cz, oznameni bylo vyvéseno i ve vSech vestibulech domu.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech &lenti majicich vétsinu
vSech hlast.... (VIZ. STANOVY cl. 25)

Zapisovatelem vyro¢ni €lenské schiize byl schvélen Daniel Ladr, ovéteni zapisu provedl Jiii Tyle



2. Volba mandatové komise

Byla ustanovena mandatova komise ve slozeni

e Jan Kificka
e Ales Sochor
e Michal Varchola

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0

Mandatova komise piitomnym sdélila, ze bylo pfitomno 39 ¢lent BD, tedy svolana vyro¢ni
schtize byla usnasenischopna (podle po¢tu piitomnych).

3. Kontrola ukolii z usneseni z vyro¢ni ¢lenské schiize z 24.4.2023

Ukoly pro piedstavenstvo:

1) Hospodatsky vysledek po zdanéni ve vysi 80.280,23 K¢ (101.370,23 K¢ pied zdanénim,
21.090 K& dan, ktera se odvedla na FU) byl rozdélen nasledovné:
80.280,23 K¢ K¢ — rezervni fond

Bylo splnéno

2) Zusneseni vyro¢ni Elenské schiize 2023 vyplyva — rozsifeni kamerovy systém, venkovni
zaluzie, iprava odmén predstavenstva, navySovani prostiedki na spoticim uctu

Bylo splnéno

3) Z diskuse na minulé vyro¢ni ¢lenské schiizi vyplynulo:

a.

Pani Sebrlova — vyména oken za tzv. trojskla — aktualng stale plati, Ze nejsme povinni,
bude feSeno v ramci programu schtize

Pani Plechacova — probé¢hla pravidelna kontrola stfechy — dobry stav, bude feseno dale
Vv programu

c. Pan Pick — uprava automatické rozsviceni svétel domu v suterénu — svétla se spinaji
na zéakladé pohybu vytahu — nefesitelné
Bylo splnéno

4. Informace o ¢innosti druZstva v roce 2023

V roce 2023 byly jako kazdoro¢né provedeny povinné servisni prohlidky vytahd,
preventivni pozarni prohlidky, potfebné revizni prohlidky — plynové, pozarni,
prohlidky hromosvodu, kontrola stfechy

Ulimex-vyména vodomér 70 145,--
béZna udrzba domu pausal 36 000,--
opravy vytaht 23161,--
revize PO, Delmax 18 668,--
Kofala-mfize na okna a dvere 16 750,--
GEUS-dodavka a montaz zamku 15934,--

Magna PRO — rozsiteni kam.systému 52 245,29,--



e  Sporici ucty — na irokovém vynosu zisk
o JT Banka - 55 179,09 K¢
o Moneta —51 243,28 K¢

5. Schvaleni ro¢ni icetni uzavérky

Navrh na rozdé€leni zisku za rok 2023 po zdanéni ve vysi 125 511,41 K& (157 051,41 K¢ pied
zdanénim, 31.540 K¢ daii, ktera se odvedla na FU)

Do rezervniho fondu: 125 511,41 K¢

- Stav pokladny k 31.12.2023 byl 40.185 K¢

- Stav na uétu Ceské spofitelny a.s. k 31.12.2023 byl 1 358 409.98 K¢&

- Stav na spoficim G¢tu JT Banka k 31.12.2023 byl 1 755 209,09 K¢

- Stav na spoficim ¢tu Moneta Money Bank k 31.12.2023 byl 1 051 243,28 K¢
- Stav ve fondu oprav k 31.12.2023 byl 2 901 333,42K¢.

- Stav fondu STA (anténa) k 31.12.2023 byl 437 131,20K¢

Pan Vrsansky, pfedseda kontrolni komise prednesl zprdvu kontrolni komise. Zavér kontrolni
komise doporucil schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky v predloZzeném znéni a schvalil predloZzeny ndvrh
na rozdéleni hospodarského vysledku dle vyse uvedenych udaja.

Vsemi ptitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0

6. Predani vyuctovani

Vyuétovani zaloh za rok 2023 jiz prob&hlo a bylo rozdano na konci schiize a bude zaslano i
elektronicky.

7. Plan ¢innosti, provozni zaleZitosti

e Ke schvaleni

STA
- Aktualné existuji 2 fondy oprav — fond oprav a fond oprav STA (spole¢na televizni anténa).
- Aktualné je ve fondu STA 437 131,2 k 31.12.2023

Bylo odhlasovéno sloucit fondy do jednoho, aby se prosttedky mohly pouzit na vice druhd oprav a
ne jen STA — kdy STA takovéto prostfedky pravdépodobné nedokaze vycerpat ani pfi piipadné
celkové rekonstrukei. A také zru$it v ramci vyméru plateb polozku Fond oprav — STA. (50 K¢ /
mesic u vétsiny druzstevniki)

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0



Zelen
- Na zaklad¢ pozadavku né€kolika druzstevnikti byla poptana uprava zelené v ramci
predzahradky pied nasSim objektem.
- Poptano bylo 5 firem, co se timto zabyva. Sekani zelen¢ s.r.o. (Wwww.sekanizelene.cz),
Synatofi (www.synatori.cz), North Garden s.r.o. (www.north-garden.cz), Tomas Pavka (land-
art.cz), Onero s.r.0. (Www.onero.cz).
- Snaha je o zkultivovani daného prostoru, aby byl co nejméné naro¢ny na udrzbu — traviny,
oblazky, kaminky apod.

1. Spolecnost Onero a Land Art viibec na poptavku nereagovaly

2. Spole¢nost North Garden slibila nabidku, ale i po druhé urgenci ji nedodala

3. Spolec¢nost Sekani zelene — nabidka 41 650 CZK

4. Spolecnost Synatofi — nabidka 51 840 CZK

Ob¢ spolecnosti, které podaly nabidku nas upozoriuji, ze se cena muze lisit s ohledem na
mozné zmeny v zadani — nabidky jsou

Bylo odhlasovano, ze chceme nechat upravit predzahradku

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 38 PROTI 0 ZDRZEL SE 1

Bylo odhlasovano, ze chceme vyuzit nabidku Sekéni zelené

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 38 PROTI 0 ZDRZEL SE 1

Spotrici ucet

- CNB snizuje zakladni Grokové sazby — vrchol 7% aktudlné 5,75%. Sazby se budou v nejbliz3ich
mésicich dale sniZovat. Sazby snizuji Groky na spoficich uctech.

- Aktualn€¢ mame spofici ucet u J&T Bank 4,75% p.a. a Moneta 3,85% p.a.

Bylo odhlasovéano, Ze predstavenstvo mlze otevtit spofici ucet podle aktudlni nejvyhodnéjsi
nabidky (nejvyssi urok) u 9 nejvétSich bank na CZ trhu (dle objemu spravovanych prostfedkd)

https://www.penize.cz/osobni-ucty/453133-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricky-podle-klientu-a-
penez-za-rok-2023

J&T Banka jako privatni banka neni uvedena v seznamu — spravovany kapitdl uveden na webu
https://www.jtbank.cz/o-nas - 217 MLD CZK za 2022 (za 2023 prozatim nezvefejnéno)

(jmenovite - CSOB, Ceska sporitelna, Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisen Bank, Moneta
Money Bank, Fio Banka, J&T Bank, Air Bank)

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 38 PROTI 0 ZDRZEL SE 1


https://www.penize.cz/osobni-ucty/453133-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricky-podle-klientu-a-
https://www.penize.cz/osobni-ucty/453133-nejvetsi-banky-v-cesku-zebricky-podle-klientu-a-

VyvaZovaci ventily
- Negkolik druzstevnik si stézuje dlouhodobé na Spatny stav vody pii koupani (zakalena voda).
Po konzultaci s p. Mihulkou z THMU nam bylo doporugeno nechat namontovat vyvazovaci ventily
(STAD) ventily na teplovodni potrubi. Tato uprava dle slov p. Mihulky by méla vést ke zlepSeni
cirkulace vody a nasledné i stavu.
- Osloveny tii firmy na nabidku. Delmax, Ulimex, Cvréek. VSechy tfi firmy nabidku dodali.

1. Cvrcek —58 149,12 CZK

2. Ulimex - 57 542,91 CZK

3. Delmax —50724,8 CZK

Byla odsouhlasena nabidka spole¢nosti Delmax na montaz vyvazovacich ventila

Vsemi ptitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0

Stirecha typ
- Aktualné dostupné 2 technologie, které se pouzivaji. Nadstavba na stavajici stfechu a

vytvoreni sedlové stiechy. A rekonstrukce stfechy v ramci stavajiciho feSeni — rovna stfecha.

- Zmeéna na sedlovou stfechu bude znamenat problém s anténou umisténou na nasem objektu —
pravidelny najem placeny druzstvu.

- Dle vyjadeni firmy Alpstav (pravideln€ opravuji rizné nedostatky okolo domu) se musi
sedlova stfecha realizovat pomoci vysokozdvizné ploSiny a to zvysSuje naklady na rekonstrukci.

V zimé se tvoii rampouchy, které ohrozuji ptipadné cokoliv/kohokoliv dole u objektu.

Bylo odsouhlaseno, Ze chceme rekonstruovat stiechu na stavajici technologii — rovna stfecha

Vsemi ptitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0

e Informativni

Sti‘echa — prvni nabidka

- Mame prvni nabidku za cca 1,7M CZK — vime kolik bude stat +-

- Aktualni stav nebude problém to celé zaplatit z druzstevnich penéz

- Nutné stavebni povoleni, projektova dokumentace. Pozarné bezpe¢nostni feSeni stavby,
vyjadfeni magistratu

- Predpokladame zahajeni praci v roce 2025. Jakmile budou veskeré podklady nutné k tomuto
hotové bude svolana schiize k tomuto.

Dotace — stiecha, okna

- Aktudln€ je mozné Cerpat dotace na zatepleni objektu — chceme vyuzit dotaci na rekonstrukci
sttechy — je zde moZnost ziskat cca 30% prostiedkti zpét.

- Dotace je proplacena az po zaplaceni rekonstrukce

- Dotace se bude fesit soubézné s rekonstrukei stiechy




Optika
- Dle vyjadieni firmy RYVE-PROJEKT, ktera je odpovédna za projekt je aktualni faze ,,feSeni
legislativy*. Termin zah4jeni realizace Podzim 2024 s terminem dokonceni v roce 2025

Fond oprav
- Po rekonstrukci stfechy domluvit se co dal

- Zacca 5 let kon¢i zivotnost oken — aktualni cena za cely objekt cca SM CZK
- Navrh ponechat stavajici stav nebo snizit na 20 CZK / m2 bude pfipadné feSen na dalsi schizi

8. Prijeti novych ¢leni BD
2023
55 — Jakub Tolasz, Dusan Struhar
57 — Petr Knobloch

Tolasz

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0
Struhar

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0
Knobloch

Vsemi piitomnymi bylo odsouhlaseno PRO 39 PROTI 0 ZDRZEL SE 0

9. Diskuse

Pfedstavenstvo informovalo druzstevniky o tom, Ze 30.4. je posledni den kdy lze zaplatit
poplatek méstu za odpady za kazdého obcana — ptislusné pokyny jsou vyvéSeny na vytahu
v kazdém vchodé.

Pan Svoboda se vyjadiil, ze by bylo vhodné v ramci rekonstrukce stiechy poptat stavebni
dozor, abychom méli dal$i nezavisly nazor na kvalitu prace realiza¢ni firmy

Pan Svoboda predal kontakt na firmu, kterd v jiném objektu provadéla kontrolu oken.

10. Usneseni
Hospodatsky vysledek 2023 — schvaleno
STA — schvaleno
Zelen — schvaleno
Spofici ucet — schvaleno
Vyvazovaci ventily — schvaleno

Stfecha typ — schvéleno



