Zapis z vyrocni ¢lenské schiuze Bytového druzstva PANORAMA,

konané dne 26.3.2018

Pfitomni: dle presencni listiny

Program:

1)

2)

3)

1) Zahijeni

2) Volba mandatové komise

3) Kontrola kol z usneseni

4) Informace o Cinnosti druZstva v roce 2017
5) Schvaleni ro¢ni ucetni uzavérky

6) Plan Cinnosti, provozni zileZitosti
7) Zajisténi spravy domu

8) Volba nahradnika kontrolni komise
9) Piijeti novych ¢leni BD

10) Diskuze

11) Usneseni

12) Zavér

Pan BalSanek piitomné pfivital s tim, Ze pozvanka s programem vyro¢ni ¢lenské schlize
byla vyvéSena na internetovych strankdch druZstva (www.panorama-byt.cz)
v dostatecném predstihu, na nésténce ve vestibulech jednotlivych vchodli anebo byla
zaslana na kontaktni adresu ¢lena druzstva.

Zapisovatelkou vyro¢ni Clenské schiize byla schvilena pani Kotfinkova, ovéfeni zédpisu
provede pan Libal.

VSemi pfitomnymi bylo odsouhlaseno.

Byla ustanovena mandatova komise ve slozeni pani Suchinkova, pan Korejs, pan
Zelezny — vSemi piitomnymi odsouhlaseno. Mandéatova komise pritomnym sd¢lila, Ze je
pritomno 35 ¢lent BD, tedy svolané vyrocni ¢lenska schiize je usnaSenischopna.

Kontrola uneseni z vyro¢ni ¢lenské schiize z 20.3.2017:

Ukoly pro predstavenstvo:

1) Hospodatsky vysledek po zdanéni ve vysi 128 844,81 K¢ byl rozdélen nasledovné:
30 tis. K¢ na spravu domu, 98 844,81 K¢ do fondu oprav.
- Bylo spinéno.

2) Do Obchodniho rejstiiku bylo vloZeno nove zvolené piedstavenstvo ve sloZeni:
Bc. Jaroslav Bal§anek — pfedseda pfedstavenstva

Ingrid Klementova — mistopfedseda pfedstavenstva
Dagmar Kofinkové — ¢len pfedstavenstva

Lze ové&fit na www.justice.cz (vypis z OR)



- Bylo spinéno.
3) Poplatek za pronajem bytl je ic¢tovan mesicné ve vysi 125,-K¢&/byt od mésice kvétna 2017
Pani Ticha od obdobi 05/2017 dctuje tento poplatek

- Bylo splnéno.

4) SniZeni ¢astky do fondu oprav z 20,-K¢/m2 na 18,-K¢&/m2, a to od mésice kvétna 2017

Skute¢nost: 01 — 04 / 2017 bylo pfijato do fondu oprav 302 712,- K& (Castka pfed sniZzenim),
od 05 — 12 /2017 bylo pfijato do fondu oprav 544 904,- K¢ (¢astka po sniZeni).

- Bylo splnéno.

5) Sprava domu bude provadéna na dohodu o provedené praci p. Tichou, a to za odménu 2 000,-
Ké/mésic

Toto bylo splnéno, ale jen v urcitém obdobi do 06/2017. V cervau 2017 byla sepsdna novd
dohoda o provedeni prdce s cdstkou 1 000,- K¢/mésic. Cdstka byla poniZena na zdkladé
poZadavku pani Tiché.

6) Ing. Los vznesl dotaz na nosnost vytahu ve vchodé¢ SNP 55 a upozornil na mensi hmotnost
pfepravovanych osob neZ je uvedeno na $titku vytahu.

Bylo splnéno. Tento bod byl provéren a projedndn se servisnim technikem ze spolecnosti
DELTA CVS a po vymeéne soucdstky je jiZ vSe v porddku a nejsou zaznamendny Zddné
StiZnosti.

7) Rekonstrukce rozvodi teplé a studené vody — stoupacek

Nebylo provedeno - rekonstrukce rozvodii teplé a studené vody — stoupacek. Predstavenstvo
se chystd v nejblizsi dobé poptat dodavatele pro tuto rekonstrukci a na zdkladé prijatych
nabidek objednat provedeni. Predstavenstvo druZstva zdroven vyzvalo cleny o predloZeni
kontaktit na referencni spolecnosti zabyvajici se touto rekonstrukct.

4) Informace o ¢innosti druzstva v roce 2017

Vroce 2017 byla kromé povinnych servisnich prohlidek vytaht, preventivni poZzarni prohlidky,
pottebnych reviznich prohlidek, drobnych oprav a vymeén realizovana stavebni tprava chodeb zadnich
vchodi panelového domu (vSech tii vchodi). V ramci téchto stavebnich tprav byla poloZena nova
mrazuvzdorna a zaroven protiskluznd dlazba v€. potfebného vysparovani a upravy stavajicich stén,
které byly poskozeny a fadné zneliStény. Stény se vyspravily sadrovou stérkou, prebrousily a
vymalovaly bilou barvou. Tato rekonstrukce byla provedena a celkova ¢4stka ¢inila: 7 360,- K&

Dale bylo provedeno zatepleni Y2 soklu panelového domu (SNP 59 a ¢4st SNP 57) pomoci polystyrenu
s naslednou fasddni dpravou (perlinka, lepidlo, fasiddni omitka, fasiddni barva) a osazeni novych
okennich parapetii v bilé barvé. Castka za provedeni zatepleni soklu byla rozdélena na dvé etapy:
zatepleni soklu 1.etapa: 44 850,- K¢, zatepleni soklu 2.etapa: 20 182,50 K¢, montaZ a dodavka
okennich parapett: 6 900,- K¢.

Dalsi stavebni Upravy byly provedeny ve sklepnich prostorach konkrétné mistnost pradelny, mistnost
mandlovny ¢. 1 a vstupni chodba. V prostoru ptvodni pradelny byly vybourdny Zelezobetonové
zaklady a odstranény olejové natéry. Tyto prostory byly vyStukovany, vymalovany véetné betondze
nové podlahy a opatfeny ochrannym natérem. Déle se provedla se vyména vSech radiitord. Dale pak



probéhla kompletni vyména elektroinstalace (osazeni novych kabeldZi, zasuvek, vypinaci,
osvétlovacich prvkl a rozvodnych ¢asti véetné provedeni revize) a doddvka novych dvefi vcetné
kovani. Veskeré rozvody se opatfily natéry. Cena za tyto stavebni dpravy ¢inila 264 500,- K¢.

Dale byla opravena stavajici STA. Provedla se demontaZ starych drzaki a antén v¢. zesilovace. Nové
drzéky se namontovaly spolu s 2ks smérovych antén. Instaloval se novy programovatelny zesilovac,
pfepétové ochrany a dalsi piisluSenstvi dle potfeby. Pivodni zafizeni se pfipojilo pro némecké
programy. Tato oprava byla provedena v celkové ¢astce: 20 416,- K¢.

Predstavenstvo sdélilo, Ze v roce 2017 se vybralo do fondu STA 32 400,- K¢, nyni je celkovy ziistatek
ve fondu STA 241 000,- K¢. Pani Zemanovd a pani Nemcovd vznesly dotaz, zda se uvaZuje o rozsireni
televiznich kandlii zejména slovenskych a ddle se dotazovaly, jak bude probihat prechod na DVBT 2.
Bylo jim sdéleno, Ze predstavenstvo poptd spolecnosti na provedeni rozsireni programii. Prechod na
DVBT 2 bude probihat automaticky, firma Ficek se postard o prenastaveni na prijem antény na DVBT
2.

Zacatkem roku 2017 se vyskytl problém s vyskytem Sté€nic v naSem domé a to konkrétn€ ve vchodé
SNP 57. Nejprve byla pozvana spole¢nost Dragoun — Deratin, kterd provedla deratizaci 5ti bytovych
jednotek s naslednym opakovinim. Po n&jaké dobé byl vyskyt opét potvrzen s rozSitenim a byly
provedeny specialni ochranné dezinsekce od spole¢nosti EKOSFERA spol. s.r.o., kterd byla na
zaklad¢ dobrych referenci doporucena. Prvni postfik se uskutecnil v ¢ervenci roku 2017 v tomto
rozsahu: bariérovy postiik - 5x byt 2+1, 4x garsoniéra, kompletni postfik: 2x garsoniéra. Druhy postiik
byl v rozsahu: bariérovy postfik — 13x byt 2+1, 1x garsoniéra. V srpnu prob¢hl tfeti posttik opakované
ochranné dezinsekce v rozsahu: bariérovy postifik — 16x byt 2+1, kompletni postiik — 7x garsoniéra.

2N

V zafi byl proveden posledni postiik od této spole¢nosti v rozsahu: bariérovy postiik — 8x byt 2+1,
nedbalosti nekterych lidi v naSem domé, ktefi opakované neuposlechli pokynii odborné osoby pii
nasledném postiiku dezinsekci. Na zakladé nedspé$ného vyhubeni jsme oslovili nové deratizacni
spolecnosti. V fijnu byla oslovena spolec¢nost Natura Bor, kterd provedla kompletni monitoring $ténic.
Na zakladé monitoringu byla v listopadu oslovena nezavisla spolenost DDD Duba4, s.r.o., po které
bylo poZadovano kompletni vyhubeni Sténic v rozsahu: 16x byt 2+1, 7x garsoniéra. Soucasti fakturace
byly souhrnné zpravy vcetné pouceni po provedené dezinsekci a presto bylo ze strany lidi n€kolikrat
porusSeno nafizeni!! Druha aplikace byla provedena na konci listopadu roku 2017 v rozsahu: kompletni
postiik — 6x byt 2+1, 2x garsoniéra. Posledni aplikace byla provedena v prosinci roku 2017, ale uz
pouze u 4 bytl. Od této doby uZ nemame Spatné zpravy od lidi z naSeho domu.

Z fondu ,,sprdavy domu‘“ bylo uhrazeno za dezinsekci celkem 77 295,35 K¢.
Z fondu ,,oprav‘‘ bylo uhrazeno za dezinsekci celkem 16 200,- K¢.

Celkem tedy Cdstka na tuto zdleZitost dosdhla vyse 93 495,35 K¢.

Clenové druzstva byli dotdzdni na vyskyt §ténic. V soucasné dobé o Zddny vyskyt nejde.

Pan Zelezny podal ndvrh, Ze by se podndjmy méli eliminovat nebo zakdzat a to z ditvodu, Ze jsou stdle
vetsi problémy s byty, které se ddle pronajimaji. Toto neplati plosné, ale musi se vymyslet ndstroj,
ktery bude slouZit k tomu, aby lidé, kteri zde bydli meli pocit bezpeci a jistoty. Bylo informovdno, Ze be
se nemusely ménit stanovy a zvysil by se pouze poplatek za podndjem, aby byl ekonomicky nevyhodny.
Vyjjimka by se tykala ¢lenii druZstva, kteri zde nebydli a byt nepronajimaji, méli by snizené poplatky.
Pan Svoboda a pani Hdjkovd nesouhlasi se zdkazem podndjmui.

Predstavenstvo projednd moznd reseni a poté sdeli informaci vsem cleniim druZstva.



Predstavenstvo sdélilo, Ze probéhlo vybérové fizeni na dodavku a mont4Z vestibulovych vstupnich
dvefi. ,,Oslovili jsme dvé spole¢nosti (PRODOOR a BOULIT) a nasledné vybrali spoleénost BOULIT
s.r.0.“ Dne 22.3.2018 nam zaslala spole¢nost BOULIT s.r.o0. cenovou nabidku v hodnoté 41 470,- K¢.
Tato cena zahrnuje 3ks dveii vCetné bezpe¢nostniho skla, obloZkovou zéarubeii, prih, zardZku, montéaz
a demontaz. Ze strany spole¢nosti BOULIT mame informace, Ze dvefe budou dodany do 5 — 6ti tydni.

Ostatn{ vydaje na b&znou tidrzbu a drobné vymény souéastek u osobnich vytahti, opravy UT a drobné
opravy jsou k dispozici k nahlédnuti v dob¢ ufednich hodin v kancelafi BD Panorama.

Koncem lofiského roku nam dorazilo ozndmeni o postoupeni prav a prevzeti zavazka od spolecnosti
Delta CVS (spolecnost, kterd nam provozovala servis vytaht a piisluSenstvi). S i€innosti od 1.10.2017
bude servis provozovat spole¢nost Vytahy Vanérka s.r.o, se sidlem v Teplicich.

Platebni moralka c¢lend druZstva je v soucasné dobé dobra, nemame Zadné vyznamné neplatice.
Prehled bude vyvéSen na nasténkach ve vestibulech.

5) Schvaleni ro¢ni Gcetni uzavérky

S touto seznamila pfitomné pani Kofinkova.
Navrh na rozdéleni zisku za rok 2017 po zdanéni ve vysi 122 377,50 K¢:

Do fondu oprav: 92 377,50 K¢
Na spravu domu: 30 000,- K¢
Stav pokladny k 31. 12. 2017 31916,- K¢
Stav na tiétu Ceské spofitelny a.s. k 31.12.2017 3486 277,27 K¢
Stav ve fondu oprav k 31.12.2017 byl 2 875 434,83 K¢

Bylo odsouhlaseno vSemi hlasy.

Pan VrSansky ptednesl zpravu kontrolni komise (k dispozici bude v kancelafi druZstva) se zavérem, Ze
kontrolni komise c¢lenské schiizi doporucuje schvélit ro¢ni ucetni zavérku v predloZzeném znéni a
schvalit ptedloZeny navrh na rozdéleni hospodatského vysledku.

6) Plan Cinnosti , provozni zaleZitosti

Pani Ticha rozdala ¢lenim druZstva vyuctovani zaloh za sluZzby za rok 2017 a seznamila
s jednotlivymi rozdily. Pfeplatky budou vyplaceny na ucet, ktery bude uveden na ustiizku, ktery byl
rozdan. V piipadé€ reklamaci k vyictovani musi byt ozndmeno BD Panorama nejpozdéji do 9.4.2018.

Vzhledem k situaci, kterd nastala v loniském roce s vyskytem Sténic, nyni pfedstavenstvo planuje
zavést povinné prohlidky bytovych jednotek pfi nastéhovani a vystéhovani osob. Pro tyto prohlidky
bude urcena jedna specializaCni firma, kterd bude vydavat protokoly o prohlidce. Prohlidka bude
spocivat v kontrole nast€éhovaného nabytku a ptislusenstvi, zda neni napadena Skiidcem. Toto opatieni
chceme udéglat, proto abychom zamezili pfipadnému vyskytu Sténic a roz§ifeni v naSem domé.
Naklady spojené s kontrolou budou hrazeny ptisluSnym ¢lenem druZstva. Toto bychom chtéli ukotvit
do stanov BD Panorama.

Bylo odsouhlaseno. 31 hlasii PRO, 2 hlasy PROTI, 2 hlasy se zdrZely.



Bylo navrZeno, aby v letoSnim roce byly vyménény staré radiatory, které jiZ v mnoha bytovych
jednotkéach nejsou plné€ funk¢ni a to bohuzel i po sefizeni. Na zaklad€ zapisu z lofiské schiize prob&hly
kontroly topeni a ventild v bytech. V n¢kterych bytech to pomohlo a v n¢kterych ne.

Vymény by probéhly v nékolika etapich a to v letnim obdobi. Clentim druZstva, ktef{ jiz maji
radiatory vyménéné za své vlastni naklady, budou vraceny penize dle budoucich vypoctd. (demontaz,
montaz, material)

Byl schvdlen ndvrh pro budouct vymenu. 33 hlasit PRO, 2 hlasy PROTI.

Predstavenstvo oslovilo nékolik elektroinstala¢nich firem a pozZadalo o zpracovéani cenové nabidky na
rekonstrukci rozvodul elektfiny ve spole¢nych prostorach. Kazda firma podavala rozdilné informace o
rozsahu rekonstrukce elektroinstalaci. Na zakladé zkuSenosti jsme se rozhodli oslovit projektanta, aby
poskytl cenovou nabidku na vypracovini projektové dokumentace rekonstrukce elektroinstalaci.
Osloven byl projektant Bc. Bohutiek a nyni o¢ekivame cenovou nabidku. Clenové druZstva byli
vyzvani o moZzné kontakty na projektanta elektroinstalace, kterého bychom mohli poptat, aby nim
ptedlozil cenovou nabidku. Po obdrZeni cenové nabidky vybereme projektanta elektroinstalace a po
vypracovani projektu znovu oslovime elektroinstalacni firmy a pozaddme je o cenovou nabidku. Tyto
nabidky budou vécné srovnatelné.

Predstavenstvo objedné provedeni zatepleni soklu zbytku panelového domu. Realizace bude probihat
v dobé¢, kdy budou ptiznivé klimatické podminky vhodné pro technologické postupy.

7) Zajisténi spravy domu

Predstavenstvo informovalo vSechny pfitomné o tom, Ze pani Tichd oznamila planované ukonceni
spravy domu, které nyni zpracovavd . Ukonceni nastane v obdobi 06/2018. Predstavenstvo zéroven
oznamilo, Ze se jednd o duleZitou Cinnost! PoZzadali jsme tedy vSechny pritomné o navrhy, jak dale
pokracovat se sprdvou domu. Predstavenstvo md nyni v planu zaslat poptavky na jednotlivé
spolecnosti vykonavajici spravu domu a poZadat je o zpracovani nabidek a zaroven projednat osobné
rozsah poZadovanych sluZeb.

Panem Vrsanskym a panem Svobodou byla navriena spolecnost M-Beta, SEDAP a BD Skrivdnek.
Pani Hdjkovd projevila zdjem o sezndmeni se s praci v systému SWAN s tim, Ze by sprdvu domu od
pani Tiché po konzultaci prevzala.

S pani Hdjkovou probéhne v nejbliZsim terminu jedndni a poté se rozhodne, zda bude tuto sprdvu
domu vykondvat.

8) Volba nahradnika kontrolni komise

Predstavenstvo oslovilo pfitomné, zda by byl nékdo ochoten se stat ndhradnikem kontrolni komise.
Prihlasil se pouze pan Libal a sdélil vS§em pfitomnym, Ze souhlasi s tim, aby se stal nahradnikem
kontrolni komise. Nechalo se tedy hlasovat.

Ndhradnikem kontrolni komise byl zvolen pan Libal vSemi hlasy.



9) Prijeti novych ¢lent BD

Pani Kofinkov4 seznamila pfitomné s novymi ¢leny BD Panorama:
pan Jiii Tyle — SNP 55 (za pani Bartonickovou)
pan Jii{ Strachota — SNP 59 (za pani Brunclikovou)

10) Diskuze

Diskuze probihala pribézné napfi¢ vSemi body.

11) Usneseni

Hospodatsky vysledek po zdanéni ve vysi 122 377,50 K¢ rozdélit nasledovné:
Do fondu oprav: 92 377,50 K¢

Na spravu domu: 30 000,- K¢

Bylo odsouhlaseno vSemi hlasy.

V Usti nad Labem 3.4.2018
Zapsala: D. Kotfinkova
Ovéfil: R. Libal



